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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR 006/2026

“AUTORIZA A VENDA DIRETA AOS
OCUPANTES DE AREAS PUBLICAS, NO
AMBITO DO MUNICIPIO DE MONTE
CASTELO,  OBJETO DA  REURB-E,
CONFORME O ART. 98, IN FINE, DA LEI
FEDERAL N° 13/465/17”

SIRINEU RATOCHINSKI, Prefeito Municipal de Monte Castelo, Estado
de Santa Catarina, faco saber a todos os habitantes do Municipio que a Camara
Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Fica autorizada a venda direta aos ocupantes de areas publicas,
no ambito do Municipio de Monte Castelo, objeto da Reurb-E, nos termos do artigo
98, in fine, da Lei Federal n°® 13.465/17 e da presente Lei Complementar.

Art. 2° Os iméveis do Municipio de Monte Castelo objeto da Reurb-E
que forem objeto de processo de parcelamento reconhecido pela autoridade publica
poderdo ser, no todo ou em parte, vendidos diretamente aos seus ocupantes,
dispensados os procedimentos exigidos pela Lei n® 14.133/2021.

§ 1° A venda aplica-se unicamente aos iméveis ocupados até 22 de
dezembro de 2016, exigindo-se que o usuario seja regularmente inscrito e esteja em
dia com suas obrigagdes fiscais para com o Municipio.

§ 2° A venda direta de que trata este artigo somente podera ser
concedida para, no maximo, 2 (dois) iméveis, 1 (um) residencial e 1 (um) nao
residencial, regularmente cadastrados em nome do beneficiario na Prefeitura.

§ 3° A venda direta de que trata este artigo devera obedecer a Lei
Federal n°® 9.514/97, ficando o Municipio com a propriedade fiduciaria dos bens
alienados até a quitacao integral, na forma dos §§ 4° e 5° deste artigo.

§ 4° Para ocupantes com renda familiar situada entre cinco e dez

salarios s,a—aquisicdo no interesse da administracdo publica municipal,
T .
podera se lizada a vista ou em\eté 240 (duzentas e quarenta) parcelas mensais e
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consecutivas, mediante sinal de, no minimo, 5% (cinco por cento) do valor da
avaliagao.

§ 5° Para ocupantes com renda familiar acima de dez salarios minimos,
a aquisigao, no interesse da administragdo publica municipal, podera ser realizada a
vista ou em até 120 (cento e vinte) parcelas mensais e consecutivas, mediante um
sinal de, no minimo, 10% (dez por cento) do valor da avaliagéo.

Art. 3° O precgo de venda sera fixado com base no valor de mercado do
imovel, cuja avaliagéo seré realizada pela Comissdo Permanente de Avaliacdo do
Municipio, excluidas as acessbes e as benfeitorias realizadas pelo ocupante.
Paragrafo Unico. O prazo de validade da avaliagdo a que se refere o caput deste
artigo sera de, no maximo, 12 (doze) meses.

Art. 4° O municipio de Monte Castelo, aplicara suplementarmente, nos
processos de regularizagao fundiaria, a regulamentagao dada pela legislagao federal,
em especial, a Lei Federal n°® 13.465, de 11 de julho de 2017 e Decreto Federal
n°® 9.310, de 15 de margo de 2018, bem como outros dispositivos legais aplicaveis as
hipéteses de regularizacao fundiaria.

Art. 5° O Poder Executivo regulamentara a presente Lei, no que o
couber no prazo maximo de 90 (noventa) dias, contados de sua publicagao.

Art. 6° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo, ficando
revogadas as disposi¢cdes em contrario.
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Monte Castelo, 18 de fevereiro de 2026.
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OFICIO N° 13/GAB/2026 PROTOQCOLO
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Monte Castelo — SC, 18 de fevereiro de 2026. ny
llustrissimo Senhor A% e
RAFAEL RAMOS JIENTARA ( (54,
DD. Vereador Presidente da Camara déJ Vereadores

Monte Castelo — SC

Assunto: Encaminha o Projeto de Lei Complementar n® 006/2026.

Senhor Presidente,

Cumprimentando cordialmente Vossa Exceléncia e os demais Vereadores,
encaminho para apreciagdo e votacdo desta Casa Legislativa o incluso Projeto de Lei
Complementar n° 006/2026, que:

“AUTORIZA A VENDA DIRETA AOS OCUPANTES DE AREAS PUBLICAS,
NO AMBITO DO MUNICIPIO DE MONTE CASTELO, OBJETO DA REURB-E, CONFORME
O ART. 98, IN FINE, DA LEI FEDERAL N° 13/465/17”

Este projeto visa cumprir com as regras da Lei Federal n° 13.465/2017,
regulamentando estritamente a venda direta na Reurb-E, conforme autorizado na citada lei
federal.

Com o advento da Lei Federal 13.645/2017, as normas de Regularizagdo
Fundiaria foram alteradas, passando esta a ser a regra matriz que dispde sobre a matéria.

O requerimento de instalacido da Reurb ou a manifestacido de interesse nesse
sentido por parte de qualquer dos legitimados garantem, perante o Poder Publico, aos
ocupantes dos nucleos urbanos informais situados em areas publicas a serem regularizadas
a permanéncia em suas respectivas unidades imobiliarias, preservando-se as situacgdes de
fato ja existentes, até o eventual arquivamento definitivo - art. 31, §8°, da Lei 13.465/2017.

O art. 9, §2° da mencionada Lei autoriza a regularizagao fundiaria nos nucleos
urbanos informais comprovadamente existentes até 22 de dezembro de 2016.

A regularizacao fundiaria urbana é classificada em duas modalidades:

a) regularizacao fundiaria de interesse social, denominada Reurb-S, para os
nucleos urbanos informais consolidados por populacao de baixa renda; e

/L‘egulaﬂzigao de interesse especifico, denominada Reurb-E para os
nicleos Urbanos-mformais- consohd os ocupados por populagdo nao classificada como de
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interesse social (Reurb-S), conforme inteligéncia do art. 13, da 13.465/2017.
Segundo as diretrizes dos art. 16 e 17, da mencionada lei, sdo admissiveis a Reurb-S e a
Reurb-E, tanto em bens particulares, como em bens publicos.

E certo que se o Poder Publico pretende transferir a propriedade para os
ocupantes, somente podera fazé-lo de forma gratuita, sem cobrar nada, utilizando-se da
legitimagéo fundiaria ou doagao, se for Reurb-S (interesse social), se o ocupante néo for
concessionario, foreiro, ou proprietario de outro imovel, e néo tiver sido contemplado com
legitimacao fundiaria, mesmo que em outro nucleo.

De outro norte, nos casos de ocupantes que ndo se enquadram nos requisitos
da Reurb-S, a Lei 13.645/2017 traz como instituto juridico que podera ser adotado no ambito
da Reurb, a possibilidade de compra e venda do imdével aos ocupantes, previsto no art. 15,
inc. XV, da referida Lei. Reforga isso o disposto no artigo 98, da Lei n® 13.465/2017, que
dispensa evidentemente a licitagédo, pois seria inviavel, ja que somente os ocupantes podem
ser legitimados no imével.

Deste modo a Lei n°® 13.465/2017 exige que os critérios de compra e vendas
sejam regulamentados por lei municipal, conforme segue nesta proposta de lei
complementar.

Apods o exposto, esperamos pela aprovacéo do Projeto de Lei Complementar,
em virtude da importancia da matéria de regularizagéo fundiaria em ambito municipal.

Sendo o0 que se apresenta para o momento, reitero a Vossa Exceléncia e aos

demais nobres Vereadores protestos de elevada-estima-e-distinta consideracao.
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